OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-612/4

Datum: 25.11.2022. gedine

Sekretarijat za uredenje prostora, Ops$tine Bar, postupajuci po zahtjevu DOO »INCH« iz

Bara, za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu ¢&lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), €lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivoeg razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20) |
DUP-a »Bjelila — Rutke - Gorelac« (»Sl.list CG — opstinski propisi«, br. 07/15), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

7a izgradnju objekta na urbanisti¢kim parcelama UP 288, UP 289, UP 290, UP 291 i UP
293, u zahvatu DUP-a »Bjelila — Rutke - Gorelac«. Katastarska parcela br. 651/5 KGO
Zankovi¢éi veéim dijelom ulazi u sastav UP 288, dok manjim dijelom ulazi u sastav
saobracajne infrastrukture. Kat. Parcele broj 651/3 i 651/4 KO Zakovié¢i ulaze u sastav UP
289. Kat. parc. br. 651/2 KO Zakovi¢i ulazi u sastav UP 290. Kat. Parcela br. 651/9 KO
Zakovi¢i ulazi u sastav UP 291, kat.parcele br. 651/6 i 651/7 KO Zakovi¢i ulaze u sastay]
UP 293 dok kat.parc. 651/8 i 651/1 KO Zakoviéi imaju namjenu kolsko pjeSacke
saobracajnice.

Napomena: Kona¢na lokacija (katastarske parcele koje &ine predmetne urbanisticke
parcele, povSina urbanistickih, odnosno dijelova urbanistickih parcela - lokacije na kojoj se
gradi objekat) ée se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata
parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od
strane nadleZznog organa.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | DOO »INCH« iz Bara

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije — sve prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Bjelila - Rutke - Gorelac«, u
grafickom prilogu “Postojeca izgradenost”.

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije su:







U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac«, grafi¢ki prilog »Plan namjene

ovrsine za stanovanje

Na povrS§inama za stanovanje predvideni su i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, i to:

» trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su
smjesteni u prizemljima i mezaninima stambenih objekata;

» objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju i vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrugja;

* objekti i mrezZe infrastrukture;

» parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i
posjetilaca.

Stambena naselja treba da imaju18 do 22% pratecih objekata koji opsluzuju stanovanje:

- Skolu, obdaniste, postu, zdr.stanicu, biblioteku;

» objekte svakodnevnog snabdjevanja

* prostore za okupljanje-Setalista, centre isl.;

* slobodne prostore za igru djece.

Planskim dokumentom se mozZe predvidjeti porodicno i viSeporodicno stanovanje.
Porodiéno stanovanje je u objektima povrSine do 500 m2 i sa najvise cetiri zasebne
stambene jedinice.

Povrsine za stanovanje, u zavisnosti od tipa, imaju razli€ite bruto gustine i to:

- male gustine u zelenilu do 40 stanovnika/ha;

- male gustine do 60 stanovnika/ha;

- srednje gustine od 120 stanovnika/ha za novoplanirane objekte, do 150 stanovnika/ha za
zone postojece izgradenosti.

U zonama stambene izgradnje male gustine, ako je parcela u podru¢ju vrijednog zelenila

(masline), u cilju oéuvanija postojeceqg zelenila i postizanja $to vise kategorije smijestaja.

indeks zauzetosti urbanisticke parcele je do 17 %, a maksimalni indeks izgradenosti 0,50.

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, doj
donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanistiCko-tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sl.list CG” br. 24/10 i 33/14). U slucaju iz stava 1 ovog
Glana, osnovni urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

J2.

Pravila parcelacije:

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u
grafickom prilogu. Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do
neslaganja izmedu zvaniénog katastra i grafickih priloga DUP-a, mjerodavni su podaci
dobijeni u izradi DUP-a.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moZe se izdati u skladu sa uslovima iz
DUP-a i za dio urbanisticke parcele (min 250 m? za stanovanje male gustine, odnosno min
200 m? u izgradenim stambenim zonama srednje gustine), nezavisno od viasnistva nad

reostalim dijelom, ako organ nadlezan za sprovodenje planskog dokumenta ocijenizgja su







a te«gpunjeni neophodni tehnicki i tehnolosko-ekonomski uslovi.
_Al&wZgtno, na pojedinim slobodnim povr§inama unutar vec izgradenih stambenih zona,

vila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati
zateGenom stanju, te je moguce da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu povrsine i
manije od 250 m?.

Stanovanje male
gustine u zelenilu

Max. spratnost 3 etaze
Max. indeks 0
zauzetosti 17 %
Max. indeks
| izgradenosti fada
Preporucene miin 600 m2

povrsine parcela

Povrsine pod

0
zelenilom 50 %

s

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac« - graficki prilog »Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije«.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, Cije su koordinate|
prikazane u grafickom prilogu.

Gradevinska linija za novoplanirane objekte predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat i od regulacione linije postavljena je na rastojanju od 5 m. Minimalna udaljenost
objekta od susjedne urbanisticke parcele, osim kada je rije¢ o objektima u nizu, je 2.5 m.
lzuzetno, na novoplaniranim parcelama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona, objekat
moze biti postavljen i na manjem rastojanju od granice susjedne parcele, pod uslovom da
na zidu prema susjedu ne bude otvora, pa ¢ak i na samu granicu parcele, ako vlasnik,
odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnoscu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
apaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
astiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

7bog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku raéunati na IX stepen MCS skale.

Primjena tehniékih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove
ograni¢enja iz elaborata mikroseizmicke rejonizacije predstavijati ¢e osnov zaStite
predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.
Uvazavajuéi usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnil
razaranja i zastite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnil
razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

- Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postoje¢i konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i
seizmitka analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti pristupanja
rekonstrukciji.

- Izbor i kvalitet materijala i nagin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost
i ponadanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

3







!
jArmirano-betonske i Celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost.

«»% Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja
' objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojac¢anih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.
Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi
preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 052/16, 073/19), Zakon o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Uredbu o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i
53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREPENJE URBANISTCKE PARCELE:

Ograda urbanistiCke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podiZze se iza regulacione
linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise od 1,5 m,
s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti vi§i od 1 m. Iznad zida pretezno koristiti
ukrasno zelenilo.

Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutrasnje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno
postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i sl.

Postojece suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najvecem moguéem obimu kao
karakteristiCan element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba
izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje
vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U sluéaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim
rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje:

= Svaki objekat, urbanisticka parcela, treba da ima i pejzazno uredenje;

= U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog
fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;

= |zvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege;

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrSina predvidenih za ozelenjavanje;

= Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30
50cm;

= Koristiti reprezentativhe, visokodekorativne autohtone biline vrste, rasadnicki
odnjegovane;

= Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,50-3,00m,

- min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm.

= Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrSina, sisteme za navodnjavanje i

odrzavanije javnih zelenih povrsina i povrSina od javnog interesa,
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. bani mobilijar (klupe, korpe, svetiljke i td.) mora biti od prirodnih materijala (kamen,
3 ,.0"~ rvo, kovano Zeliezo i td.)

Zelenilo individualnih stambenih objekata-okuc¢nice-ZO- DUP-om se planira izgradnja

slobodnostojecih individualnih i viseporodi¢nih stambenih objekata i ku¢a u nizu. Zbog

turisticke promocije Sutomora mora se voditi racuna o uredenju i ove pejzazne kategorije

I predlaze se:

o prednje dvoriste, predbaste moraju biti hortikulturno uredene,

o u zadnjem dvoristu formirati bastu, sa ukrasnim biljem i travnjacima, ali je moguce i
formiranje povrtnjaka ili vo¢njaka,

o individiualni stambeni objekti na strmim terenima moraju da prate izohipse terena i
moraju se inkorporirati u postojece zelenilo. Denivelaciju terena rijesiti potpornim
zidovima-suvozidom od prirodno lomljenog kamena,

o preporucuje se formiranje drvoreda obodom parcele i uz saobracajnice,a prema
Jadranskoj magistrali, naro€ito gdje je reg. linija unutar parcele ozelenjavanje izvrsiti
Zivicom. Karakteristike za drvoredne sadnice date su kroz kategoriju-Zelenilo uz
saobracajnice,

o novoplanirani individualni i viSeporodi¢ni stambeni objekti, treba da sadrze min.
30% zelenila, za stanovanje SS gustine, 40% za SMG stanovanje, odnosno 50%
zelenila za tzv. SMG u zelenilu, u odnosu na urb. parcelu,

o na zelenim i slobodnim povrsinama moguce je postaviti nastre$nice i pergole sa
puzavicama-za stanovanje na ravnim tereima,

o ocuvati masline | maslinjake na UP, uz obavezu da dispozicija objekata zavisi od
rasporeda maslina na parceli,

o staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom objekta,

o za slobodnostojece individualne objekte-ogradni zid, parapet max. visine do 50cm,
ograda od Zeljeza, drveta, zZivice ili kombinacija gradevinskih materijala sa Zivom
ogradom,

o ogradni zid mora biti od prirodnih materijala —kamena,Zivica,

o za kuce u nizu- moguce je organizovati predbaste bez ograda, sa travnjacima u
prvom planu, dok je uz objekat moguca sadnja. Zadnje baste mogu biti medusobno|
odvojene ogradnim zidovima,

o prema postoje¢im i budu¢im parcelama maksimalno ocuvati i uklapiti postojece]
vitalno i funkcionalno zelenilo stvarajuci bioloski zid,

Na ovaj nacin postigla bi se uniformnost individualnih stanbenih naselja, a razlika bi se

ogledala kroz razlicite hortikulturne kompozicije.

Za postojece objekte preporucuje se radi popravljanja slike naselja, umesto ograda od

cvrstog materijala podizanje zivih-zelenih ograda, izgradnja pergola sa puzavicama,

verikalno ozelenjavanje terasa, potoprnih zidova, a na nekim objektima i krovno
ozelenjavanje, gdje je to moguce.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Obaveza investitora ugraduje se u urbanisticko-tehnicke uslove.

Postovati Zakon o zaétiti kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10, 040/11, 044/17
018/19) tj. Clan 87, u kojima se navode obaveze pronalazaca, kao i Clan 88 — Obaveze
uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i dj_elove objelfata
koji svojom funkcijom podrazumijevaiju javni pristup. Kroz objekte i djelove ijgkata u kojimal
je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
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kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarn

etljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za
pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA TRETMAN POMOCNIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/
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PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac«.
Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa vazec¢im propisima, standardima i zakonskom
regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu projektovati prema uslovima
dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac«, graficki prilog
Elektoenergetska infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e TehniCka preporuka za prikljuCenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
» TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac, graficki prilog HidrotehniCka
infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na
hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac«, graficki prilog »Plan
saobracajne infrastrukture«.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija: . .
Upudéuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske )
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije dopusteno
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lanirapje i gradnja drugih objekata;
Prayiinik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske

sAfunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajedni¢kog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vr§e prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7|
citiranog Zakona.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

Tehnicku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena.
Potrebno je obezbjediti seizmitku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepeq
seizmickog intenziteta po MCS skali.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
20| pARAMETRE
N UP 288
Oznaka urbanistiCke parcele: UP 289
UP 290
UP 291
UP 293
. . : UP 288 17%
Maksimalni indeks zauzetosti: UP 289 17%
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| UP 290 17%
-Z UP 291 17%
UP 293 17%
, s . : UP 288 do 0,5
Maksimalni indeks izgradenosti: UP 289 d0 0.5
UP 290 do 0,5
UP 291 do 0,5
UP 293 do 0,5

Bruto gradevinska povrsina objekata:

Zavisno od nagiba terena postoji mogucnost
izgradnje dodatnog suterenskog prostora
ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, s tim da

ukupna BRGP ovog prostora ne prelazi 60%
maks. Dozvoliene BRGP prizemlja. U
proracunu ove BRGP ne ulazi povrsina
podzemnih etaza, ali samo u slu¢aju kada je u
njima organizovano parkiranje i garaziranje
vozila, ili drugi ekonomski i pomo¢ni sadrzaji u
sluzbi  osnovne funkcije objekta (saune,
teretane...). Prikaz objektu, otvorene terase i
druge poplotane povrine, bazeni, djecija i
sportska igraliSta, krovne terase podrumskih
etaza (garaze i sl.), takode ne ulaze u obracun
BRGP.

Maksimalna spratnost objekata:

3 etaze
Visinska regulacija definisana je oznacenom
maksimalnom spratno$céu na svim

urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
racuna prosjecno do 3m za etaze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.
Urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku
namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih etaza. Dozvoljeno je da po potrebi
investitora taj broj bude i maniji.

Arhitektonsko rjeSenje objekata prilagodavace
se potrebama investitora, uz postovanje
striktno zadatih gradevinskih linija, maksimalne
spratnosti, indeksa zauzetosti i izgradenosti,
kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

Maksimalna visinska kota objekta:

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta:

- kota prizemlja novih objekata na ravnom
terenu ne moze biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

- kota prizemlja mozZe biti najvise 1,00 m visa
od nulte kote;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom od
ulice (nanize), kada je nulta

Kota niza od kote nivelete javnog puta, kota
prizemlja moze biti najvise 1,00m niza od kote
nivelete javnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom koji
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prati nagib saobracajnice, kota prizemlja
objekta odreduje se primjenom odgovarajucih
tacaka ovog ¢lana;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog prolaza, kota
prizemlja utvrduje se aktom o urbanistickim
uslovima | primjenom odgovaraju¢ih tacaka
ovog Clana;

- za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu
namjenu (poslovanje i druge djelatnosti) kota
prizemlja moze biti maksimalno 0,20 m viSa od
kote trotoara.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Urbanisticka parcela mora imati neposredni
pristup na javnu saobracajnicu. Pristupni put je
najmanje sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i
pjeSacki, odnosno najmanje Sirine 1,5m akoje
u pitanju samo pjesacka staza.

Parkiranje vozila kod novoplaniranih objekata
rieSavati u okviru urbanistickih parcela na
otvorenom, ili izgradnjom garaza koje treba da
su min. 2 m udaljene od regulacione linije, i to
— minimum jedno parking ili garazno mjesto na
jednu stambenu jedinicu (poZeljna su 2 pm).
Na mjestima gdje je to bilo izvodljivo planirana
je izgradnja parkiralista, a ostale potrebe za
parkiranjem vrSice se u okviru vlasnickih
parcela. Na svim novoprojektovanim
parkiralistima usvojen je sistem upravnog
parkiranja, sa dimenzijama mjesta od
2,50%5,00m.

Ovim DUP-om je predvideno da svaki novi
objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje
potrebe za parkiranjem vozila na parceli na
kojoj se objekat gradi po normativima iz GUP-
a, tj. 1.1 PM po stanu. Normativi daju potreban
broj parkirnih mjesta za odredeni stepen
individualne motorizacije, sagledavajuci pri
tome i mogucnosti prostora.

Odredivanje potrebnog broja parking mjesta se
odreduje normativnom metodom, uzimajuéi u
obzir podatke iz GUP-a. Naime, potrebno je
obezbjediti 1-1.2 parking mjesta po stambenoj
jedinici i 1 parking mjesto na 50m? usluznih
djelatnosti.

Ostale potrebe za parkiranjem vrSice se na
urbanistickim parcelama, postuju¢i navedene
normative iz GUP-a.

Ukoliko se pokaze potreba za dopunskim
kapacitetima za parkiranjem vozila iste treba
rieSavati podzemnim garazama u okviru
urbanistickih parcela.







posepiio u odnosu na ambijentalna paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje
ystva podrucja: koje treba da predstavlja jedinstven i
repoznatljiv.  prostor, prozet  razlicitim
namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno
rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
kvalitetom izrade 1 ukupnim izrazom da
oprinosi opstoj slici i dozivljaju primorskog
mjesta.
U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo
bojenim povrSinama, predvidjeti kamen kao
snovni materijal za obradu fasada, kao i za
izradu arhitektonskih detalja (okviri oko otvora,
jjenci,...) i podzida. Izbjegavati terase cijelom
uzinom  fasade. Predvidjeti pretezno
vovodne krovove pokrivene tradicionalnim
materijalima, ali i jednovodne, kao i ravne|
krovove, pogotovo ako se koriste dopunski
izvore energije, odnosno solarna energiju Ciji
kolektori treba da budu skladno oblikovani i
ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima
na objektima.
Prozore i wvrata, uz osiguranje atraktivnih
izura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima.
Uzimajuéi u obzir specificnost podruc¢ja u
pogledu obilnih padavina (kiSe), a isto tako i
elikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba Koristiti
postojane materijale.
Ograda urbanistiCke parcele u odnosu na javnu
aobracajnicu podize se iza regulacione linije.
MozZe se podizati prema ulici kao | prema
usjednim parcelama, ali ne vise od 1,5 m, s
im da ogradni zid uraden kamenom ne moze
iti viSi od 1 m. Iznad zida pretezno Koristiti
ukrasno zelenilo.
Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s
unutrasnje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno
postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka,
odljikave Zzice i sl.
Postojece suvomede na granicama parcela
reba zadrzati u najve¢em mogucem obimu
kao karakteristican element pejzaza. Teren oko
bjekta, potporne zidove, terase i si. treba
izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje
ode na stetu susjednih parcela, odnosno
bjekata.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti
ec¢a od 2,0 m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba
izvesti u kaskadama, s medusobnim

Smjernjge za oblikovanje i materijalizaciju, Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
S
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rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake
kaskade ozeleniti.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

U procesu uspostavijanja odrZive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju
potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji
nisu stetni po Zivotnu sredinu;
Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove
i volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povolinom orijentacijom zgrade i
koris¢éenjem sunceve energije;
Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne|
zastite novih objekata. Prosjec¢ni stariji
postoje¢i objekti godisnje trose 200-300
kWh/m? energile za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivhe 15

kWh/m? i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih  konstrukcija, ostecenja nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti. Posliedice su o$tecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje
i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli¢inu energije Sto dovodi do povecanja
cijene koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do
veceg zagadenja Zivotne sredine.
Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika
zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.
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Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi
idejnog projekta u saradnji sa projektantom
redvidjeti sve $to je potrebno da se dobije
valitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik]
objekta;
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije|
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove,
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od pretjeranog osuncanja;
- Koristiti energetski efikasan sistem

grijanja, hladenja i ventilacije, |
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
29 OBRADIVAC URBANISTICKO- Pomoénik sekretara
TEHNICKIH USLOVA: Darinka Martinovi¢c MiloSevi¢
. . spec.sci.arh.
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Pomoénik sekretara
23 Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢
spec.sci.arh.
f.pvlascenog sjuzbenog lica
24 v ‘
25 | PRILOZI: .

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- Tehnicki uslovi prikljucka na
saobracaj Sekretarijata za
komunalno stambene poslove i
zastitu Zivotne sredine UPI 14-
341/22-633/1 od 17.11.2022. god.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana od 9.11.2022. godine




:’%, a3 23,
‘?;;\ < Crna Gora
“‘Qé}’* “ Opstina Bar

Sekretarijat za uredenje prostora

Br: 07-014/22-612/4

Datum:25.11.2022.god

IZVOD IZ DUP-A »Bjelila Rutke Gorelac«

Za urbanistiCke parcele UP 288, UP 289, UP 290, UP 291, UP 293

ocnik sekretara

v Martinovié Milosevic

SpectSci arh.
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DOBIJENI GEODETSKI SNIMCI
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[ | ORTO FOTO
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INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRADJIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovic dipl. ing. arh.

DUP
BJELILA-RUTKE-GORELAC
- predlog plana
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POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE

POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE SA ZELENILOM
STAMBENIH OBJEKATA

POVRSINE ZA STANOVANJE
SREDNJE GUSTINE

POVRSINE ZA CENTRALNE
DJELATNOSTI

POVRSINE ZA SPORT |
REKREACIJU

ZASTICENA KULTURNA DOBRA -
KULTURNO ISTORIJSKE CJELINE
ILI KOMPLEKSI

POVRSINE ZA HIDROTEHNICKU
INFRASTRUKTURU

POVRSINE ZA ELEKTROENER.
INFRASTRUKTURU

POVRSINE ZA GROBLJA

POVRSINE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ZA SPECIJALNE
NAMJENE

POVRSINSKE VODE

DRUMSKI SAOBRACAJ

SAKRALNA ARHITEKTURA -
CRKVA

BRZA SAOBRACAJNICA

ZASTITNI POJAS
ZELJEZNICKE PRUGE

GRANICA DETALJNOG PLANA

INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovic dipl. ing. arh.

DUP
BJELILA-RUTKE-GORELAC
- predlog plana

CRTEZ

PLAN NAMJENE POVRSINA

RAZMJERA
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LEGENDA:

—RL——‘ REGULACIONA LINIJA

01(‘{9 - EP"ZGRADEVINSKA LINIJA GL1
.| GRANICA URBANISTICKE
| PARCELE
UP 1 ‘ OZNAKA URBANISTICKE

= = PARCELE - GRADNJA

. OZNAKA URBANISTICKE
‘__UF_, Gl } PARCELE - GROBLJE

‘ OZNAKA URBANISTICKE
U P SR1‘ PARCELE - SPORT | REKREACIJA

1 OZNAKA URBANISTICKE
UP K1 PARCELE - KULTURNO
ISTORISKE CJELNE

T= | OZNAKA URBANISTICKE
UPZ1 | PARCELE - ZELENILO

!UP 101 |  OZNAKA URBANISTICKE
. | PARCELE - INFRASTR. OBJEKTI

[——" — | GRANICA DETALJNOG PLANA

INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovic dipl. ing. arh.

DUP
BJELILA-RUTKE-GORELAC
- predlog plana

CRTEZ

PLAN PARCELACIJE |
REGULACIJE

RAZMJERA

1:1000

LISTBR.
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2014.




TACKE GRADEVINSKE LINIJE GL1

567 6586359.2432 4668404.6804
568 6586362.2931 4668400.7017
569 6586365.0722 4668396.5293
570 6586359.7303 4668406.4207
571 6586334.7040 4668424.2846
572 6586347.8411 4668415.9029
594 6586167.0355 4668719.7810
612 6586417.4595 4668436.3421
613 6586409.4317 4668452.0554
616 6586420.7904 4668427.9132
621 6586402.6421 4668482.3115
624 6586407.1504 4668466.3593
625 6586406.7894 4668471.6333
1229 6586395.7457 4668429.1204
1230 6586388.8229 4668435.1033
1231 6586407.1902 4668465.8421
1232 6586407.1692 4668466.1006
1233 6586552.4251 4668213.8817
1237 6586357.6939 4668415.7404
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TACKE GRANICE URBANISTICKE PARCELE

15332
15326
15327
15328
15329
15330
15331
15332
15333
13180
13181
13182
13183
13184
13185
916
917
918
919
920
921
922
923
924
925
926
927
928
929
930
931
932
933
934
935

6586405.71
6586388.25
6586408.53
6586409.78
6586410.14
6586410.28
6586401.12
6586405.71
6586392.69
6586423.00
6586412.02
6586413.12
6586421.91
6586395.00
6586411.16
6586359.40
6586355.93
6586356.64
6586355.27
6586369.80
6586368.00
6586362.52
6586372.19
6586386.78
6586360.62
6586338.46
6586343.25
6586347.46
6586351.48
6586341.74
6586346.76
6586397.40
6586384.11
6586414.34
6586423.97

4668483.22
4668476.74
4668477.81
4668471.84
4668466.56
4668465.16
4668449.83
4668483.22
4668435.73
4668436.36
4668458.27
4668455.83
4668438.62
4668433.73
4668460.80
4668399.58
4668403.97
4668406.51
4668412.78
4668384.83
4668386.11
4668394.95
4668433.36
4668419.95
4668443.99
4668421.48
4668424.95
4668429.13
4668433.16
4668416.67
4668412.92
4668372.88
4668374.64
4668410.65
4668434.06
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URBANISTICKA PARCELA

KOLSKE SAOBRACAJNICE
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BarProject d.o.o. Bar
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RAZMJERA
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2 x KABLOVSKI VOD 35 kV
PLANIRANI (GUP do 2020.g.)

DALEKOVOD 35 kV POSTOJECI

ZASTITNI KORIDOR
DALEKOVODA 35 kV

KABLOVSKI VOD 10 kV
PLANIRANI

KABLOVSKI VOD 10 kV
POSTOJECI

ZAMJENA POSTOJECEG KABLA
10 kV (PREMA PLANU ED BAR)

UKINUTA TRASA PRILIKOM
ZAMJENE POSTOJECEG KV 10kV

TRAFOSTANICA 35/10 kV
POSTOJECA

TRAFOSTANICA 10/0.4 kV
POSTOJECA

TRAFOSTANICA 10/0.4 kV
PLANIRANA

[ eme——— = | GRANICA DETALJNOG PLANA

INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRADIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGQOVORNI PLANER

Jovo Zenovié¢ dipl. ing. arh.

PODOBRABIVAC

"ELEKTROINZENJERING "
d.o.o. Bar

PLANER

Nikola Smolovic dipl. ing. el.

DUP
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- predlog plana

CRTEZ

PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

RAZMJERA
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| PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

PLANIRANO TK OKNO

| IPS 1IZDVOJENI PRETPLATNICKI
STEPEN-PLANIRANO

GRANICA DETALJNOG PLANA

INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovi¢ dipl. ing. arh.

PODOBRABDIVAC

"E-PROJECT" d.o.o. Kotor

PLANER

Zeljko Karanikié dipl. ing. el.
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- predlog plana
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LEGENDA:

pemimimen

REGIONALNI VODOVOD
POSTOJECI VODOVOD
VISEG REDA

PLANIRANI VODOVOD
VISEG REDA

PLANIRANA DISTRIBUTIVNA
MREZA
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LEGENDA:

~ LINEARNO ZELENILO
- DRVOREDI

ZASTITNO PODRUCJE UZ
POSEBNO VRIJEDNE CJELINE

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE
JAVNE NAMJENE - PUJ

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

SKVER - SAD

TRG

PARK-SUMA
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ZELENILO STAMBENIH
OBJEKATA | BLOKOVA
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POVRSINE
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ZELENILO GROBLJA

ZELENILO INFRASTRUKTURE
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URBANISTICKA PARCELA
BRZA SAOBRACAJNICA
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INVESTITOR

OPSTINA BAR
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BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovié¢ dipl. ing. arh.
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3 -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

y TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnitku infrastrukturu
a) Opsii dio

Vodovod:

o Za registrovanje utrofka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, 1im od ivice parcele giedajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod: Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporucenih koli€¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar €e se vréiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vie i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radic veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemiaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i.
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom,
prikljutka na javni vodovod od 50mm ili vecim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom: istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim fli suvim mehanizmom kiase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze I radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. )

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se. ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

o Za objekte sa vile od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo

. horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikaino,

sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukolika se
predvidi baStenskl hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm | viSe obavezno se ispred vodomijera
ugraduje zatvarag, hvataé nelistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskibh komada kojl se ugraduju.

o Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mre?u predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil priklju¢ka
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je ©100mm, pri Lemu profil prikljuka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira priklju€enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prefnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom, iz cjevovoda
pre€nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara 'sa
slobodnim nivoom vade. '

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u siuaju kada je
uliéni cjevovod pre€nika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prenike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovorn sluéaju pune iz ulitnog cjevoveda u skladu sa hidraulickim
proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska
o

Q

[=]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proraéunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizaclonu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradskl sistem kanalizacione mrefe je separatni, tako da se ne

.dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |

obrmuto

Nije dozvolieno ‘gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
etaZa cbjekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve .specifi‘nosti korisnika kanalizacije (kapacitet I tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nafinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/ 12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekainu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (fjemene
nosivosti min SN4) ili PP {polipropllen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog Il Eetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na miestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera,

kanalizacija

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
Kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna | ki%ne slivnike projektovati u skladu sa tehnikim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE {polietilen).

Predvidjeti separatore za preclScavanje voda. sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZl za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b) Postojele hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarme
zastite izvoridta i ograni®enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistike parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelhnickil instalacii

I) Projekat unutragnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadr¥ini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznaenim mjestom prikljuenja na gradsku uli¥ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusabnim rastajanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

St
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Sekretarijat za komunatno-stambehe_poslom i ituZivotne ine, fj ajuci po zahtjevu

Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore*, br. 82/20), élana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 046/16), ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi“, br. 040/18),
&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore“, br. 56/14, 20/15,
40/16i37/17),donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobraéajnog priklju¢ka, za potrebe
izgradnje novog objekta na urbanisti¢kim parcelama UP 288, UP 289, UP 290, UP 291 i UP
293, u zahvatu DUP-a ,Bjelila — Rutke - Gorelac" (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
07/15). Katastarska parcela broj 651/5, KO Zankovici ve¢im dijelom ulazi u sastav UP288, dok
manjim dijelom ulazi u sastav saobracajne infrastrukture. Katastarske parcele broj 651/3 i
651/4, KO Zankoviéi ulaze u sastav UP289, katastarska parcela broj 651/2, KO Zankovi¢i ulazi
u sastav UP 291, katastarske parcele broj 651/6 i 651/7, KO Zankoviéi ulaze u sastav UP 293,
dok katastarske parcele broj 651/8 i 651/1, KO Zankoviéi imaju namjenu kolsko — pjeSacke

saobracajnice:
1. Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom;
2. Urbanistiéka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;
3. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;
4. Mijerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo,

6. Na prikljugku na put obezbijediti odgovarajuc¢u preglednost za uCesnike u saobracaju;

7. Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Ukoliko je planirano udruzivanje urbanistickih parcela, broj priklju¢aka na javnu
saobracajnicu svesti na najmanju mogucéu mjeru;

10. Saobraéajno-tehnigéku dokumentaciju prikljucka uraditi u skladu sa vazecim
standardima, propisima i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozzenje

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar se obratio ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-612/3 od 07.11.2022. godine, zaveden u ovom Sekretarijatu, pod brojem UPI 14-
341/22-633 od 08.11.2022. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za izgradnju
saobracéajnog prikljutka, za potrebe izgradnje novog objekta na urbanisti¢kim parcelama UP
288, UP 289, UP 290, UP 291 i UP 293, u zahvatu DUP-a ,Bjelila — Rutke - Gorelac” (,SI. list




Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 07/15). Katastarska parcela broj 651/5 KO Zankovici ve¢im
dijelom ulazi u sastav UP 288, dok manjim dijelom ulazi u sastav saobracajne infrastrukture.
Katastarske parcele broj 651/3 i 651/4 KO Zankoviéi ulaze u sastav UP 289, katastarska
parcela broj 651/2 KO Zankovi¢i ulazi u sastav UP 290. Katastarska parcela broj 651/9 KO
Zankoviéi ulazi u sastav UP 291, katastarske parcele broj 651/6 i 651/7 KO Zankovici ulaze u
sastav UP 293 dok katastarska parcela 651/8 i 651/1 KO Zankovi¢i imaju namjenu kolsko
pjeacke saobracajnice.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko — tehnigkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije,
broj 07-014/22-612/4 od 07.11.2022. godine.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri &emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadleZan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljucenje na
opstinski ili nekategorisani put.

Glanom 12 Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine vrsi poslove koji se
odnose na izdavanje saobraéajno-tehni¢kih uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i
nekategorisani put.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, rijeSeno je kao
u dispozitivu.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zzalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradio, ‘D. Sekretara,
ilan Andrijasevi /ndro Dreﬂn
m@u@ 1,
|\

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat ksp@bar.me



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-27970/2022
Datum: 09.11.2022.
KO: ZANKOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3952 - PREPIS

Podaci o parcelama
B Plan P 1i Nadin kori¥cenja Bon. 2 .
Broj Podbro zg:g'lle ‘Skica |Datum upisa| yieq i?;lﬁile broj Osnov sticanja Klasa | Povedina m Prihiod
651 1 4 25/10/2021 [ZGRADA [Sume 3. Kase 15 0.01
0 KUPOVINA
651 2 4 25/10/2021 [ZGRADA Sume 3. klase 500 043
0 KUPOVINA
651 3 4 25/10/2021 {ZGRADA Sume 3. kiase 521 047
0 KUPOVINA
651 4 4 251072021 [ZGRADA sume 3. klase 464 042
0 KUPOVINA
651 5 4 25/10/2021 [ZGRADA Sume 3. klase 522 032
0 KUPOVINA
651 6 4 25/10/2021 [ZGRADA Suree 3. klase 454 0.44
0 KUPOVINA
651 7 4 25/10/2021 [ZGRADA Sume 3. Klase 535 0.4%
0 KUPOVINA
651 8 4 25/10/202]1 [ZGRADA Sume 3. Hise a9 004
0 KUPOVINA
651 9 4 25/10/202] [ZGRADA Sume 3. Klase 862 0.78
0 KUPOVINA
4022 3.62
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati&ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
1010972270023 RAMCILOVIC HUSEIN RAMADAN Svojina 1
MIROSICA 2 SUTOMORE Bar
Ne postoje tereti i ogranicenja.
1/2

Datum i vrijeme: 08.11.2022, 11:04:51




Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

oA
Mrdjan Kovacevi¢ dipl.pravnik

‘ Datum i vrijeme: 09.11.2022. 11:04:51 B

o



UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-1561/2022

Datum: 09.11.2022.
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1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

e o2

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4

Parcele: 651/1, 651/2, 651/3, 651/4, 651/5
651/6, 651/7, 651/8, 651/9
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